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Pregled objav
ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

28.02.2023 Radio Slovenija 1 Stran/Termin: 17:00:00 SLOVENIJA
Naslov:  Bo pri stanovanjski politiki res konec stihije?

Vsebina:  Stanovanjski fond v drzavi se stara. Zemlji§¢a za graditev so praviloma izredno draga. Drzava ne namenja
sistemskih virov za graditev dostopnih najemnih stanovanj. Bivanjskim stiskam se tako reko¢ ¢ez cesto
smeji razbohoteni nepremicninski luksuz. Vlada je predstavila nacrte za graditev javnih najemnih

Avtor:
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
28.02.2023 Radio Slovenija 1 Stran/Termin: 15:30:00 SLOVENIJA
Naslov:  Slovenijo prehitevajo okoliSke drzave
Vsebina: Slovenija je gospodarsko konkurenéna, a Ze nekaj ¢asa jo dohitevajo in v vedno vecji meri tudi prehitevajo
okoliske drzave, smo sliSali ob robu konference FDI Summit na ekonomski fakulteti v Ljubljani.
Avtor:  Maja Dercar
Gesla: NAJEMNA STANOVANJA
28.02. 2023 Radio Slovenija 1 Stran/Termin: 07:00:00 SLOVENIJA
Naslov: Revizija stanovanjske politike pokazala, da njeno izvajanje ni ucinkovito
Vsebina: Ne le zdravstvo, velika tezava je tudi dostopnost stanovanj. Revizija stanovanjske politike od leta 2015 do
2021 je pokazala, da njeno izvajanje ni u€inkovito.
Avtor:  Maja Der€ar
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI
28.02.2023 Planet TV Stran/Termin: 18:00:00 SLOVENIJA
Naslov:  Prebivalci Zupanu zaupajo
Vsebina: V najbolj zadolZeni in eni najmanjsih slovenskih ob&in Gornjih Petrovcih so na javni drazbi prodali
nepremicnino.
Avtor:  David Gorinsek
Gesla: GRADNJA STANOVANJ
28.02. 2023 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: V trgovini in storitvenih dejavnostih obseg prodaje lani vedji

Vsebina:  Skupni obseg prodaje v trgovini in storitvenih dejavnostih je bil lani za 9,7 odstotka vedji kot leta 2021. V
storitvenih dejavnostih je bila rast 11,7-odstotna, v trgovini pa 6,4-odstotna. Obseg prodaje se najbolj
povecal v gostinstvu, upadel pa je le v poslovanju z nepremi¢ninami, so sporocili s statisticnega urada.

Avtor:  zc/bdo
Gesla: POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI
28.02. 2023  https://www.24ur.com/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: S kovcki denarja po nepremicnine na Hrvasko

Vsebina:  Stanovanja za ve¢ kot pol milijona evrov, vile za dva milijona evrov in ve¢, 15.000 evrov za kvadratni
meter. Tudi to je Hrvaska, kjer cene nepremicnin presegajo vse rekorde in to ne le tiste najdrazje. Poleg
Nemcev in Avstrijcev prestizne nepremicnine kupujejo tudi Slovenci. Krediti so redki, prevladujejo lastna

Avtor:  Ziva Salobir
Gesla: CENE NEPREMICNIN, NEPREMICNINSKA AGENCIJA
28.02. 2023 https://www.zurnal24.si/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Kranj: Minister bo poslu8al v Layerjevi hiSi

Vsebina:  Minister Simon Maljevac je prejSnji teden opozoril, da po raziskavah v Sloveniji urgentno primanjkuje od
10 tiso€ do 16 tisoC stanovanj. Stanovanjsko podrocje je Ze 30 let zapostavljeno. Trg pa je podivjal in tako
mladi placujejo oderuske naje...

Avtor: M. H.
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
28.02. 2023 www.rtvslo.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Jankovi¢: Gradnje kanala CO se ne da vec ustaviti
Vsebina: Kanal CO naj ne bi imel gradbenga dovoljenja le za 140 metrov v Tomacevem
Avtor:  G. C.
Gesla: ETAZNA LASTNINA
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28.02.2023 www.rtvslo.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: V zadnijih letih izvajanje stanovanjske politike neucinkovito — kaksni so nacrti?
Vsebina: Vlada cilja na 5000 novih javnih najemnih stanovanj do leta 2026
Avtor:  Maja Derc¢ar, Prvi
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI
1.03.2023 Delo Stran/Termin: 1 SLOVENIJA
Naslov:  Potrebujemo vec stanovanj, kot je denarja
Vsebina:  Gradnja javnih stanovanj
Avtor:  Nejc Gole, Maja Grgi¢
Gesla: UPRAVLJANJE NEPREMICNIN, GRADNJA STANOVANJ, STANOVANJSKA GRADNJA,
1.03.2023 Delo Stran/Termin: 4 SLOVENIJA
Naslov: SDH povzema model gradnje po avstrijskem vzoru
Vsebina: Drzavna zemljiS€a Za stanovanja bi lahko namenili tudi nepremicnine nekdanje slabe banke— Dobicek
vlagateljev bi omejili
Avtor:  Maja Grgi¢
Gesla: UPRAVLJANJE NEPREMICNIN, NAJEMNA STANOVANJA, GRADNJA STANOVANJ, STANOVANJSKA
1.03.2023 Delo Stran/Termin: 4 SLOVENIJA
Naslov: Premalo denarja, zeml;jiS¢€ in kadrov
Vsebina:  Gradnja in omejitve Z nacrtovanimi 3000 stanovanji na leto bi Stevilo stanovanj, ki jih danes zgradijo
pravne osebe, podvojili
Avtor:  Nejc Gole
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, GRADNJA
1.03.2023 Delo Stran/Termin: 7 SLOVENIJA
Naslov: Ograjene soseske
Vsebina: V razpravi o gradnji stanovanj imam ves ¢as obc&utek, da se stopnjuje retorika, da je javno dobro in
solidarno, zasebno pa slabo in egoisti¢no.
Avtor:  Matevz Granda
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, GRADNJA
1.03.2023 Mojdom Stran/Termin: 20 SLOVENIJA
Naslov: Vgradnja dvigala v ve€stanovanjski stavbi
Vsebina:  Tokrat rubriko posveCamo temi, ki zanima precejsnje Stevilo nasih bralcev Zelo razsirjeni so namrec
malce starejSi Stirinadstropni bloki, ki so bili neko¢ praviloma grajeni brez dvigala. Stevilni stanovalci,
predvsem starejsi, teZje hodijo po stopnicah in razmisljajo o moznostih naknadne vgradnje dvigala.
Avtor:  BoStjan J. Turk
Gesla: STANOVANJSKI ZAKON, ETAZNA LASTNINA, UPRAVNIK
1.03. 2023 Primorske novice Stran/Termin: 5 SLOVENIJA
Naslov:  Drzava proti kotlovnici za sosesko Nova Dolinska
Vsebina: Na ministrstvu za okolje, podnebje in energijo koprsko ob&ino pozivajo, naj ponovno preveri oziroma kot
dober gospodar prouci tudi druge moznosti virov energije za ogrevanje in pripravo tople sanitarne vode za
stanovanjsko sosesko Nova Dolinska. Kriti¢ni so do odlocitve ob¢&ine o gradniji plinske kotlovnice, ki bo
Avtor:  NataSa Hlaj
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
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SLOVENIJA

28.02. 2023 Radio Slovenija 1 Stran/Termin:  17:00:00
Naslov: Bo pri stanovanjski politiki res konec stihije? Naklada:
Avtor: Povrsina/Trajanje: 00:56:14
Rubrika/Oddaja: STUDIO OB 17-I1H Zanr: DIALOGIZIRANO POROCILO

Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE

/IOBVESTILO O PRISPEVKU//

Stanovanjski fond v drzavi se stara. ZemljiS€a za graditev so praviloma izredno draga. Drzava
ne namenja sistemskih virov za graditev dostopnih najemnih stanovanj. Bivanjskim stiskam se
tako reko€ Cez cesto smeji razbohoteni nepremicninski luksuz. Vlada je predstavila naCrte za
graditev javnih najemnih stanovanj. Vpra$anije je, ali imajo ti res kaj skupnega z avstrijskim
modelom, po katerem naj bi se zgledovali.

Izjave:
/

Gostje:

KLEMEN PLOSTAJNER (drzavni sekretar na Ministrstvu za solidarno prihodnost)
ALEKSANDER NAGODE (generalni direktor Direktorata za javno premozenje na Ministrstvu
za finance)

CR’[OMIR REMEC (direktor Stanovanjskega sklada Republike Slovenije)

MASA HAWLINA (In&titut za Studije stanovanj in prostora)

Klju€ne besede: stanovanjski fond, gradnja stanovanj, najemna stanovanja, nepremicnine,
vlada, proracun, nevladne organizacije, Ministrstvo za finance, Ministrstvo za solidarno
prihodnost, Stanovanijski sklad Republike Slovenije, Ministrstvo za okolje, Geodetska uprava,
InSpektorat za okolje in prostor, DUTB, kapitalske nalozbe, Geodetski institut Slovenije,
GURS, SDH, Slovenski drzavni holding, DSU, stanovanjske gradnje, gradbenistvo, gradbena
dovoljenja, Racunsko sodis€e, Mestna obcina Ljubljana

V kolikor Zelite magnetogram, nam sporocite.
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SLOVENIJA

28.02. 2023 Radio Slovenija 1 Stran/Termin:  15:30:00
Naslov: Slovenijo prehitevajo okoliske drzave Naklada:
Avtor: Maja Dercar Povrsina/Trajanje: 00:02:30
Rubrika/Oddaja: DOGODKI IN ODMEVI Zanr: DIALOGIZIRANO POROCILO

Gesla: NAJEMNA STANOVANJA

ROK KUZEL: Slovenija je gospodarsko konkurenéna, a Ze nekaj ¢asa jo dohitevajo in v vedno
vedji meri tudi prehitevajo okoliSke drzave, smo sliSali ob robu konference FDI Summit na
ekonomski fakulteti v Ljubljani.

KATJA KOTNIK: Med organizatorji je slovensko-nemska gospodarska zbornica, ki je januarja
slovensko vlado v pismu opozorila, da Slovenija dusi gospodarstvo z birokracijo, ¢akalnimi
vrstami v zdravstvu in neprivilacho dohodnino za visoko usposobljene. Finan¢ni minister je
napovedal davéne in druge spremembe, ki pa bodo zares predstavljene Sele v prihodnjih
mesecih in ne Zze na marCevskem koalicijskem vrhu. VeC Maja Dercar.

MAJA DERCAR: Cez 14 dni bo finan&no ministrstvo predstavilo slabosti obstojecega
davénega sistema, nato bo tekla razprava o tem, kako dav€éno razbremeniti delo in bolj
obremeniti premozenje in kapital. Financni minister Klemen Bostjancic.

KLEMEN BOSTJANCIC (minister za finance): Verjamem, da bo glede tega e zelo pestra
debata, veliko polen, metanih pod noge, ampak to je stvar, za katero smo se odlocili in gremo
napre;j.

MAJA DERCAR: Nemska podjetja v Sloveniji prek zbornice zastopa Dagmar von Bohnstein,
ki je 0 napovedi dav¢ne reforme pravi: &apos;&apos;Zaenkrat nisem prav optimisti¢na, ampak
upam, da bomo na koncu prijetno preseneceni&apos;&apos;. Slovenija je za tuje vlagatelje
tudi polna negativnih presenecenj. Ob prihodu v Slovenijo pred letom dni so gospe von
Bohnstein svetovali, naj k zdravniku hodi kar v Nemcijo zaradi predolgih ¢akalnih vrst in
pomanjkanja izbire zdravnika v Sloveniji. &apos;&apos;Popolnoma drugace v Nemciji, kjer
imamo veliko zdravstvenih zavarovanj in nobene tezave, da pravocasno pridemo do
zdravnika&apos;&apos;. Poleg tega je tudi zaradi ne stimulativnih obdavcitev v Sloveniji tezko
obdrzati usposobljene delavce, drug velik problem pa je birokracija. Vlada se tega zaveda,
pravi minister BostjancicC, ki kot primer nujnosti odprave administrativnih ovir navaja podrocje
stanovanjske politike. Nekje bo pac treba zgraditi javna najemna stanovania.

KLEMEN BOSTJANCIC (minister za finance): 20 let govorimo o tem, da je treba to urediti, Se
vedno sprememba OVPN traja nekaj let, gradbeno dovoljenje eno leto, mislim, e teh stvari
ne bomo uredili, potem je nesmiselno, da se pogovarjamo tudi o vseh ostalih reformah.

MAJA DERCAR: Slovenija Ze dolgo razpravlja o istih stvareh, pa pravi Nemec Christoph
Droste, ki od 2003 Zivi v Sloveniji in svetuje: &apos;&apos;Te teme niso od v€eraj. Slovenija je
Se vedno dokaj konkurencna, ima dobro izobrazene inzenirje, vendar svojo prednost v
primerjavi z drzavami v regiji poCasi izgublja,&apos;&apos; Se pravi Droste.
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SLOVENIJA

28.02. 2023 Radio Slovenija 1 Stran/Termin:  07:00:00
Naslov: Revizija stanovanjske politike pokazala, da njeno Naklada:
Avtor: Maja Dercar Povrsina/Trajanje: 00:02:33
Rubrika/Oddaja: DRUGA JUTRANJA KRONIKA Zanr: DIALOGIZIRANO POROCILO

Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA,

LUKA BREGAR: Ne le zdravstvo, velika teZava je tudi dostopnost stanovanj. Revizija
stanovanjske politike od leta 2015 do 2021 je pokazala, da njeno izvajanje ni ucinkovito.
Stanovanjski sklad kot vodilni izvajalec je v sedmih letih od drzave dobil le 30 milijonov evrov
pa Se to samo v obliki stanovanj in zemljiS¢.

jih po prenosu Slabe banke upravlja Slovenski drzavni holding pa je predviden tudi viozek
zasebnih skladov. Ve¢ Maja Dercar.

MAJA DERCAR: Republigki stanovanjski sklad je lani zgradil 750 najemnih stanovanj, toliko
jih bo tudi letos, ko naj bi vendarle dobil obljubljenih 20 do 25 milijonov evrov iz drzavnega
proracuna. Direktor sklada Crtomir Remec -

CRTOMIR REMEC (direktor stanovanjskega sklada): Ce pa ne bo letos dodatnega denarja,
vsaj 20 milijonov, bo pa ze v drugem letu padec na 500 in potem seveda padec na priblizno
200, 300.

MAJA DERCAR: Vlada je kot naért razglasila 5000 novih javnih najemnih stanovanj do leta
2026. Kaj je s sredstvi zanje? Remec opozarja -

CRTOMIR REMEC (direktor stanovanjskega sklada): Jaz bi si upal regi, da je priblizno
polovica teh 5000 finan¢no podprtih, polovica je v zraku.

MAJA DERCAR: Z novim letom je Slovenski drzavni holding od ugasnjene slabe banke
prevzel neprodana zemljiS€a. Petnajst, skupaj so vredna 38 milijonov, jih je primernih za
gradnjo javnih stanovanj v Ljubljani, Mariboru, Rusah, Novi Gorici, v Bohinju, TrzZi€u in
Sendéurju, vendar bi jih razvijali zasebniki. Zato v pomislek sociologinja z Instituta za $tudije
stanovanj in prostora Masa Hawlina -

MASA HAWLINA (In&titut za $tudije stanovanj in prostora): Ti skladi predvidevajo potem, da
so obrestne mere ponavadi viSje, kar pomeni, da se to prevede direktno v viSje najemnine.

MAJA DERCAR: Aleksander Nagode z ministrstva za finance pravi, da je skrb odveg.

ALEKSANDER NAGODE (ministrstvo za finance): Nepremi¢nine in te aktivnosti SDH-ja bodo
doloCene tudi v novi strategiji upravljanja nalozb drzave, ki jih sprejme drzavni zbor. In v tej
strategiji se bo tudi dolocCilo, da tukaj ne bo nobenega stremenja k nekim donosom, dobi¢kom
ampak samo k zagotavljanju javnih najemnih stanovan.

MAJA DERCAR: To pa pomeni, da bodo morala biti javna najemna stanovanja in morebitni
dobicki regulirani. Recimo po dunajskem vzoru neprofitnih stanovanjskih organizacij. Klemen
PloStajner z ministrstva za solidarno prihodnost -

KLEMEN PLOSTAJNER (ministrstvo za solidarno prihodnost): Da bodo delovala na enak
nacin kot delujejo pac V okviru javnega sektorja, se pravi z dostopno najemnino.

MAJA DERCAR: Nov stanovanjski zakon bi lahko nastal prihodnje leto.

MIRANDA BRATKIC: Odprtim temam s podrogja stanovanjske politike prisluhnite v
danasnjem Studiu ob 17-ih.
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SLOVENIJA

28.02. 2023 Planet TV Stran/Termin:  18:00:00
Naslov: Prebivalci Zupanu zaupajo Naklada:
Avtor: David GorinSek Povrsina/Trajanje: 00:03:40
Rubrika/Oddaja: PLANET OB 18.00 Zanr: DIALOGIZIRANO POROCILO

Gesla: GRADNJA STANOVANJ

MIRAN TISIC: V najbolj zadolZeni in eni najmanjsih slovenskih obg&in Gornjih Petrovcih so na
javni drazbi prodali nepremicnino v kateri sta bila do zdaj Zupanov in obc¢inski urad. Obc¢inski
dolg je konec leta 2021 znasal nekaj manj kot 5,7 milijona evrov. Resitev kako se izkopati iz
brezna pa ni prav veliko. A domacini Zupanu kljub vsemu zaupajo, saj Franc Slihthuber ob&ino
vodi Ze vse od leta 1994.

DAVID GORINSEK: Obgina prostorov zaenkrat ne bo selila, ostaja na dosedaniji lokaciji.
Tezave se vleCejo Ze dolgo, med drugim imajo zaradi najemanja neugodnih posoijil od leta
2009 blokiran racun. Na drazbi se je tako znasla tudi obCinska zgradba, izklicna cena za
pisarne obcine je bila dobrih 36 tisoC€ evrov, drazitelji pa so nato po ponudbah dosegli ceno
vec€ kot 100 tisoCakov. Za nakupom stoji samostojni podjetnik iz sosednje vasi, ki se ukvarja z
gradbeno mehanizacijo. Pred kamero pa ni zelel stopiti. Dodal je da ne bo podal nobenih izjav
dokler nakup ne bo uradno potrjen, obCine pa ne namerava izseliti takoj. Ob teh dogodkih in
neprestanem ukvarjanju z dolgovi in drazbami pa lokalnim prebivalcem vsekakor ni vseeno.

NEIMENOVANA: Druge reSitve ni bilo. Do tega je prislo, posledice pa so to.
NEIMENOVAN: To je normaino.

DAVID GORINSEK: Normalno?

NEIMENOVAN: Seveda.

DAVID GORINSEK: Zakaj je normalno?

NEIMENOVAN: Zakaj ne? Ce je toliko dolga pa¢ ...

NEIMENOVAN 2: Pa¢ ne vem, ne vem. To je tezko razumeti.

DAVID GORINSEK: Po telefonu smo govorili tudi z Zupanom, a ni Zelel stopiti pred kamero.
Ob glavnici dolga tezave predstavljajo predvsem naras¢ajoCe zamudne obresti.

NEIMENOVAN 2: Tisti, ki so pristojni za to morajo reSevati. To mi navadni kmetje ni¢ ne
moremo.

NEIMENOVAN 3: Pa tukaj reSitve skorajda ni. Tezko bo, zelo tezko. To €e bi bilo 100 tiso¢,
300 tiso€ evrov ali pa kaj podobnega, to bi Se nekako Slo.

DAVID GORINSEK: Na eni izmed preteklih drazb je bilo Ze naprodaj 22 nepremicnin v lasti
petrovske obcine, tudi nekatere ki lezijo na zavarovanem obmocju krajinskega parka Gori¢ko.
Novega lastnika je tako tudi dobil turisticno-gostinski objekt Pindza, ki za zdaj Se sameva.
Racunsko sodisSce je o pravilnosti dela poslovanja ob&ine Gornji Petrovci v letu 2019 izreklo
negativnho mnenje, ker obcina po njihovo ni poslovala v skladu s predpisi. Kljub vsemu je
zupan lani bil ponovno izvoljen in obCino vodi Zze od njene ustanovitve pred skoraj 30 leti,
neprekinjeno.

NEIMENOVANA: Ocitno je dober, ¢e se to dogaja.
NEIMENOVAN 2: Poslu$ajte, Zupan je dosti naredil. Po celih teh vaseh pa asfalt pa vse.

NEIMENOVAN 3: Ni bil slab Zupan. Samo zdaj pa Ce je v napacne investicije prevec vlagal, to
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SLOVENIJA
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pa ne vem.

DAVID GORINSEK: Odpisa dolga ni na vidiku, med upniki pa so tudi slaba banka, DUTB, Eko sklad
in stanovanjski sklad, ki je financiral gradnjo stanovan|.

NEIMENOVANA: Ni dobro, ampak ne moremo mi ni¢ vplivat. Imajo takSno strategijo pa tak je.
NEIMENOVAN 2: To se ljudje ne morejo tak skupaj drzat pa vasi tudi ne. To je problem.

DAVID GORINSEK: V sosedniji ob&ini Salovci so v primerljivih problemih dolg uspeli sanirati. Na
razplet dogajanja v Gornjih Petrovcih pa bo potrebno poc¢akati.
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Skupni obseg prodaje v trgovini in storitvenih dejavnostih je bil lani za 9,7 odstotka ved;ji kot
leta 2021. V storitvenih dejavnostih je bila rast 11,7-odstotna, v trgovini pa 6,4-odstotna.
Obseg prodaje se najbolj povecal v gostinstvu, upadel pa je le v poslovanju z nepremiéninami,
so sporoCili s statistichega urada. V gostinstvu se je obseg prodaje lani v primerjavi z letom
prej povecal za 53,3 odstotka, v poslovanju z nepremicninami pa je upadel za 3,2
odstotka.Samo v zadnjem lanskem mesecu se je medtem obseg prodaje v storitvenih
dejavnostih in trgovini na mesecni ravni zmanjSal za 1,8 odstotka - v trgovini za 1,1 odstotka,
v storitvenih dejavnostih pa za 1,5 odstotka.Med storitvenimi dejavnostmi se je obseg prodaje
povecal v prometu in skladiS¢enju (za 0,6 odstotka) ter v gostinstvu (za 0,2 odstotka).Najbolj
je upadel v poslovanju z nepremicninami (za 3,2 odstotka), zmanjSal se je tudi v strokovnih,
znanstvenih in tehni¢nih dejavnostih (za 1,8 odstotka), informacijskih in komunikacijskih
dejavnostih (za dva odstotka) ter drugih raznovrstnih poslovnih dejavnostih (za 1,2
odstotka).V primerjavi z decembrom 2021 je bil skupni obseg prodaje vecji za 2,6 odstotka - v
storitvenih dejavnostih za 4,2 odstotka, v trgovini pa za 0,1 odstotka.Najbolj se je v zadnjem
mesecu lanskega leta na letni ravni povecal v gostinstvu (za 27,2 odstotka). Sledile so druge
strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti (rast za 6,7 odstotka) ter druge raznovrstne
poslovne dejavnosti (za 3,2 odstotka).ZmanjSal se je v poslovanju z nepremicninami (upad za
17,4 odstotka), informacijskih in komunikacijskih dejavnostih (za 0,7 odstotka) ter prometu in
skladis€enju (za 0,2 odstotka).
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NOVICE SPORT POPIN POPKAST VREME CESTE SVEZE TV ODDAJE

Slovenija Crna kronika Tujina Gospodarstvo Znanost in tehnologija Preverjeno Fokus Inipektor Svet

® sveZe 11:51 Telefonske linije odpira nacionalni klicni center

S kovcki denarja po nepremicnine na Hrvasko

Zagreb, 28.02.2023, 11:40 | Posodobljeno pred 16 minutami

E[# PREDVIDEN CAS BRANJA: 2 min

AVTOR KOMENTARJI 7%
2 Jiva salobir | 4 n u

Stanovanja za vec kot pol milijona evrov, vile za dva milijona evrov in vec, 15.000 evrov za
kvadratni meter. Tudi to je Hrvaska, kjer cene nepremicnin presegajo vse rekorde in to ne le
tiste najdraZje. Poleg Nemcev in Avstrijcev prestiZne nepremicnine kupujejo tudi Slovenci.
Krediti so redki, prevladujejo lastna sredstva, 60 odstotkov vseh nepremicnin, ki so bile lani
prodane pri nasih juZnih sosedih, je bilo placanih celo z gotovino.

Ekipa oddaje Preverjeno si je ogledala 2.000.000 evrov vredno vilo v Brtonigli. Ima Sest spalnic, sedem
kopalnic, dZakuzi in ogrevan bazen. Nahaja se v naselju samih ve€milijonskih nepremicnin, ob vili, ki jo je
pred smrtjo kupil glasbenik Dorde BalaSevic, da bi v njej uZival starost.

Kaj ponujajo vile, ki se oddajajo za 1.000 evrov na no€? Kdo so kupci? O tem smo govorili z Loreno Kogej,
agentko najvecje nepremi€ninske agencije na HrvaSkem, ki si Ze sedem let zapored lasti naziv - agentka
leta. "Kupci najdraZjih nepremicnin so ve€inoma Nemci, Avstrijci, a imeli smo tudi Slovence," pravi.

Cene nepremicnin na HrvaSkem rastejo Ze nekaj let, zadnji dve leti so poskoCile za 30 odstotkov, dodatnih
10 odstotkov je po novem letu prispeval Se vstop v evrsko obmodje, pojasnjuje direktor nepremi€ninske
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agencije Stoja trade Zoran DukiC. "Po vstopu Hrva$ke v schengen je prislo do eksplozije cen na
Hrvaskem. PovpraSavanje je fantasticno, res noro."

Kastela, Hrvadka FOTO: Dreamstime

Razprodajo Hrvaske prikazuje statistika. 36 odstotkov vseh nepremi€nin, ki so se v lasnkem letu prodale,
je pristalo v rokah tujcev. Ob jadranski obali pa $e bistveno ve€ - od 80 do 90 odstotkov. Rekorderji so
Nemci, ki so v letu 2022 kupili 3584 nepremicnin, oziroma za 73 odstotkov vec kot leta 2021, sledimo

Slovenci s 70, 2-odstotnim naskokom in 3287 kupljenimi nepremi€ninami, na tretjem mestu so Avstrijci
(1528 nepremi€nin, 72,6-odstotna rast).

Ve€ pa v oddaji Preverjeno danes ob 22.30! Tudi o tem, kak$ne so cene pri nasih zahodnih sosedih, v Trstu,
kjer se je $e pred dvema letoma dalo kupiti garsonjero za 30.000 evrov. Kak$ne so cene danes?

[ PREVERJENO || NEPREMIENINE || CENA || HRVASKA |

n u & NATISNI

MASLEDN
Vzponi in padci PrimoZa Peterke
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Kranj: Minister bo poslusal v
Layerjevi hisi

avtor M. H. 28. FEBRUAR 2023, OB 20:00

VLAD
REPUBLIKE SL( soi

OVENIJE

a FLICKR/VLADA RS Mini za solid prihodnost Simon Maljevac
PR
V sklopu regijskih obiskov bo jutri, v sredo, 1. marca, prisel v VE

Kranj minister za solidarno prihodnost Simon Maljevac.

Minister Simon Maljevac je prejsnji teden opozoril, da po raziskavah v Sloveniji
urgentno primanjkuje od 10 tiso¢ do 16 tisoé stanovanj. Stanovanjsko
podrocje je Ze 30 let zapostavljeno. Trg pa je podivjal in tako mladi placujejo
oderuske najemnine, medtem ko stanovanja niso ne cenovno ne lokacijsko
dostopna. Napovedal je, da bodo predstavniki ministrstva v prihodnje obiskali

vse stanovanjske sklade, se sestali z Zupani in nato tudi v okviru javnih

prireditev na terenu preverili, kakSne so razmere in katere korake je treba
storiti.

Kot smo izvedeli, bo minister jutri popoldne s sodelavci najprej obiskal Mestno
obé&ino Kranj, ob 18. uri pa bo gost na javni tribuni, imenovani Minister
posiusa, ki jo organizira lokalni odbor Levica Kranj v Layerjevi hisi na

Tomsicevi 32 v Kranju.

LAYERJEVA HISA | LEVICA KRANJ | MESTNA OBCINA KRAND
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® Goritko Primorje Notranjska Ljubljana Dolenjska Gorenjska Koroka Stajerska Maribor Prekmurje ©

Ljubljana

G.c. Jankovié¢: Gradnje kanala CO se ne da vec
28. februar 2023 ob 18:19 ustaviti

Ljubljana - MMC RTV SLO, STA
oo®@@ Kanal CO naj ne bi imel gradbenga dovoljenja le za 140 metrov v Tomacevem

Ljubljanski Zupan Zoran Jankovic je pojasnil, da ima MOL za gradnjo kanalizacijskega
kanala €0 vsa pravhomocna gradbena dovoljenja in da se projekta ne da ve¢ ustaviti.
Pravnomocna gradbena dovoljenja pa je MOL dolZan izvesti.

Foto: BoBo

Zoran Jankovi¢ je dejal, da sta bila ponedeljkova protest in ajanka korektna, saj ima vsak
pravico, da pove svoje mnenje. "Ce mestni svetnik Ales Primc meni, da protesti lahko kaj
spremenijo, se zelo moti," pa je komentiral Priméevo napoved, da bodo protestirali pred vsako
sejo mestnega sveta.

Jankovi¢ meni, da za projekt ni boljSe resitve. "Naredili smo vse, kar je moZno, dobili vsa soglasja
in pravnomocna gradbena dovoljenja," je povedal. Ovrgel je tudi Primceve trditve o nasilju nad
domacini, ki ne morejo do svoje zemlje. "Inspekcijski nadzor, ki ga je opravilo ministrstvo za
notranje zadeve, ni navedel nobenih napak," je pojasnil Jankovic.

Na vprasanje o navedbah lastnika vec zemljis¢ Braneta Grada na ponedeljkovem protestu,
da na trasi cez Klece nekaj metrov nima gradbenega dovoljenja, je Jankovic dejal, da to ne
drzi in da so na celotni trasi cez Klece vsa gradbena dovoljenja pravnomocna. "Manjka le 140
metrov pri konjenikih v Tomacevem, to ni nobena skrivnost," je ponovil in napovedal, da bo MOL
stroske, ki bi jih posamezniki naredili z oviranjem projekta, iztoZila na sodiscu.

Opozoril je, da bo brez kanala CO Slovenija vracala denar in plagevala kazen, ker v Ljubljani 98
odstotkov ljudi ne bo imelo kanalizacije, kot je predpisano. Trasa kanala je znana vec let in ji
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Sorodne novice

Mestni svet potrdil
izplacilo nagrad
vodstvu ZD-ja Ljubljana;
pred magistratom
protest

Do izplagil kritiéni tudi v Levici
in Piratski stranki

Ljubljana

Ljubljana / Besi¢
Loredan: Nagrada ob
vsem tem, kar smo videli,
za direktorico ZD-ja

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si

do pred dvema letoma nihce ni oporekal, niti druge politicne opcije, je povedal Jankovic in
dodal, da obcina s kanalom zapira 6400 greznic.

Izpodbijanje odlogitve Arso na sodi§¢u

Jankovic je po porocanju Radia Slovenija tudi poudaril, da je za gradnjo Kanal CO ponovno
dobil mandat na volitvah. Glede presoje vplivov na okolje, ki ga je Arso najprej podal po
posameznih delih, kot so bila vioZzena in ne za celotno traso, po reviziji pa zahteval presojo
vplivov na okolje, je Jankovi¢ povedal, da so "sli na sodisce in pac toZili odpravo sklepa.”
"Cakamo kot vsi ostali," je dejal.

Nove investicije v zdravstvu

Jankovic je odgovarjal tudi na vprasanje o investicijah v zdravstvu. Nacrtujejo gradnjo
Zdravstvenega doma (ZD) Jarse, a se je zataknilo pri sosedih, ki so na zemljiscu z 11
parkirnimi mesti uveljavljali dolo¢be iz zakona o vzpostavitvi etazne lastnine na dolocenih
stavbah in o ugotavljanju pripadajocega zemljisca.

Po dogovoru o novih 19 parkirnih mestih naj bi do konca meseca zadrzek umaknili. "Ce se to
zgodi v naslednjem tednu, dobimo gradbeno dovoljenje za Zdravstveni dom jarse, kar pomeni, da
gremo lahko aprila v razpis za izbor izvajalca in zacnemo z gradnjo v mesecu avgustu,” je
napovedal Jankovic. Dodal je da bo gradnja potekala od 13 do 15 mesecev.

Druga velika investicija bo gradnja enote ZD Ljubljana na Metelkovi. Naértujejo, da bodo
dokumente za gradbeno dovoljenje vloZili konec leta in ga pridobili pred 1. majem 2024. Z
gradnjo pa bodo zaceli takoj po pridobitvi vseh dovoljenj. V tem mandatu nacrtujejo tudi
rusitev in gradnjo Zdravstvenega doma Rakovnik. "Kaj od tega bo realizirano pa je odvisno od
pridobljenih gradbenih dovoljenj in pritoZb," je povedal Jankovic.

kanal CO Jankovi¢
000600 o

Ljubljana in okoliske Jankovi¢: Zgraditi je Jankovié¢ znova zavrnil
obéine drazijo treba le Se dva ocitke nasprotnikov
komunalne storitve kilometra kanala kanala CO in napovedal
Javni holding Ljubljana z "MOL za Jelin€ic¢evo hiso ne bo nadaljevanje projekta
dobickom placal treh milijonov evrov"

Ljubljana / Mestni svet Ljubljana / Nov konflikt Ljubljana / Predstojniki
potrdil izplagilo nagrad na gradbiséu kanala C0:  ZD-ja Ljubljana: Z
vodstvu ZD-ja Ljubljana;  med lastniki zemljis¢ in blatenjem vodstva in ZD-
pred magistratom protest varnostniki izbruhnil ja se spodbuja nasilje
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Gospodarstvo

Maja Derzar, Prvi V zadnjih letih izvajanje stanovanjske
politike neucinkovito — kaksni so nacrti?

Ljubljana - MMC RTV 5LO, Radio
Slovenija

Vlada cilja na 5000 novih javnih najemnih stanovanj do leta 2026

o o @ @ ° @ Revizija stanovanjske politike od leta 2015 do 2021 je pokazala, da njeno izvajanje ni

ucinkovito. Stanovanjski sklad je v sedmih letih od drZave dobil le 30 milijonov evrov,
pa Se to v obliki stanovanj in zemljis¢€. Aktualna vlada obljublja vec sredstev.

Foto: BoBo

Revizija stanovanjske politike od leta 2015 do 2021 je pokazala, da njeno izvajanje ni
ucinkovito. Stanovanijski sklad kot vodilni izvajalec je v sedmih letih od drZave dobil le 30
milijonov evrov, pa Se to samo v obliki stanovanj in zemljis¢. Aktualna vlada obljublja vec

holding, pa je predviden tudi viozek zasebnih skladov,

Republiski stanovanjski sklad je lani zgradil Studio ob 17.00

750 najemnih stanovanj, toliko jih bo tudi

letos, ko naj bi dobil obljubljenih 20,25 0O dilemah stanovanjske politike lahko
milijonov evrov iz drzavnega proracuna. "Ce prisluhnite tudi v dana3njem Studiu ob
pa ne bo letos dodatnega denarja, vsaj 20 17-00 na Prvem programu Radia
milijonov, bo pa Ze v drugem letu padec na 500 Slovenija.

in potem padec na pribliZzno 200, 300," je za

Radio Slovenija dejal direktor sklada

Crtomir Remec. Vlada je kot naért

razglasila 5000 novih javnih najemnih stanovanj do leta 2026. "Jaz bi si upal reci, da je priblizno
polovica od teh 5000 stanovanj financno podprtih, polovica pa je v zraku," je ob tem opozoril
Remec.

Z novim letom je Slovenski drzavni holding od ugasnjene slabe banke prevzel neprodana

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

14


https://www.rtvslo.si/gospodarstvo/v-zadnjih-letih-izvajanje-stanovanjske-politike-neucinkovito-kaksni-so-nacrti/659427
http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=01fa0ecc-6df5-42d3-855a-858e3ed83f76868142960

SLOVENIJA

28. 02. 2023 www.rtvslo.si Stran/Termin:

zemljis¢a. Za gradnjo javnih stanovanj je v Ljubljani, Mariboru, Rusah, Novi Gorici, Bohinju,
Trzi¢u in Sencurju primernih 15 zemljis¢, skupaj pa so vredna 38 milijonov. Vendar bi jih
razvijali zasebniki, zato imajo na institutu za Studije stanovanj in prostora ob tem pomisleke.
pomislek sociologinje z in3tituta za Studije stanovanj in prostora Mase Hawlina "Ti skladi
predvidevajo potem, da so obrestne mere ponavadi visje, kar pomeni, da se to prevede direktno v
visje najemnine,” je opozorila Ma3a Hawlina z instituta.

Aleksander Nagode z ministrstva za finance ob tem pravi, da je skrb odveé. "Nepremicnine in
te aktivnosti SDH-ja bodo dolocene tudi v novi strategiji upravijanja nalozb drZave, ki jih sprejme DZ.
In v tej strategiji se bo tudi dolocilo, da tukaj ne bo nobenega stremljenja k donosom, dobickom,
ampak samo k zagotavijanju javnih najemnin stanovanj,” je zatrdil.

To pa pomeni, da bodo morali biti javna najemna stanovanja in morebitni dobicki regulirani,
recimo po dunajskem vzoru neprofitnih stanovanjskih organizacij. "Da bodo delovala na enak
nacin, kakor delujejo v okviru javnega sektorja, se pravi z dostopno najemnino,” je pojasnil Klemen
Plostajner z ministrstva za solidarno prihodnost. Nov stanovanjski zakon bi lahko nastal
prihodnje leto.

j stanovanjska politika
000000 o

Zadnje iz sekcije

Podjetja lahko Se Opozorilna stavka Bencin nekoliko draZji, = Han pred stavko v Po le
zaprosijo za pomo¢ delavcev v Hotelih cena dizla Hotelih Bernardin: ju mi
zaradi visokih cen Bernardin nespremenjena Odlocitev, da se inve
energentov Stavka bo potekala na Cene pogonskih goriv prenese sobarice, peru
delovnih mestih, napovedan napaéno sporocilo Poslec
tudi shod na obmorski V sindikatu razogarani nad Ze veli
promenadi v Bernardinu neodzivnostjo vlade in SDH-ja  razvits

Gospodarstvo

|

Gospodarstvo / Kako Gospodarstvo / Dela od Borzni komentar / Spet Gospodarstvo / Po

delujejo slovenski doma vedno manj: 81 po lanskem scenariju: potresu nekateri turski

vplivneZi in pritem z odstotkov zaposlenih tvegane naloZbe navzdol, delavci odsli na pomoé v

objavami zasluzijo tudi decembra delalo na dolar navzgor domovino, adelav

do 500 evrov lokaciji delodajalca Sloveniji potekajo

Rekordna vrednost delnic NLB-ja nemoteno

Prvi Dan vplivnostnega Dva odstotka zaposlenih sta delo  po rekordnem dobicku

marketinga v Sloveniji opravljala od doma vse dni v Z gradbiséa na drugem tiru v
tednu Turéijo odSlo vec deset delavcev

Komentarji(1) ~
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Potrebujemo vec stanovanj, kot je denarja

Stevilo dokonéanik j na 1000 prebival
povprecje petih let, od leta 2017 do leta 2021

Wir: Surs, izratuni Dela

Gradnja javnih stanovanj SDH za model gradnje z omejenim
dobickom — Velike obcine pri gradnji zaostajajo za manjsimi

2,6
] V Sloveniji potrebujemo med Na ministrstvu za solidarno priho-  tavljajo zasebne druZbe, vendar so
2[5 10.000 in 20.000 novih javnih dnost nadrtujejo, da bi poleg stano-  te pri ustvarjanju dobicka iz tega
najemnih stanovanj, odvisno od vanjskih skladov stanovanja lahko  omejene s posebnim zakonom,
™ vidine najemnine, ocenjujejo v gradile tudi neprofitne organizaci- V Avstrdji so leta 2020 zgradili
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driavnem stanovanjskem skladu.
Viada naért novih sta-
novanj do leta 2026 in nato Se
3000 stanovan] vsako leto, kar je
veliko ve od sedanje gradnje. A
ti naérti tréijo ob omejitve zaradi

je. Podobno menda snujejo tudi na
Sl } driavnem holdi

8.9 stanovanja na tisof prebival-

(SDH), ki je prevzel zemljiica od
slabe banke. Projektna skupina na
SDH naj bi po nadih informacijah
sledila avstrijskemu modelu zago-

cev, v Sl iji pa le 1,5. V zadnjih
petih letih so v povpredju najved

j na dtevilo prebivalcey
#gradile manjie obfine. Mestne
obdine vefinoma zaostajajo za

ja denarja, prob tavljanja najemnih stanovanj. Ker  slovenskim povpredjem, tudi naj-

1 9 z zemlji3& in zmogljivostmi grad-  ta predvideva manjto porab'(ltu jav-  vedji Ljubljana in Maribor. V obeh
r benih ter inZenirskih podjetij. nih sredstev, mu je menda naklo-  mestih je bilo v letih med 2017
] 1'8 njen tudi premier Robert Golob, in 2021 v povpredju zgrajenih 1,1
NEesc GOLE, MaJa GRGIE V avstrijskem modelu stanovanja  stanovanja na tisoé prebivalcev

H predvsem za gospodinjstva z niz-  na leto. V tem obdobju so sicer
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najmanj stanovanj na Stevilo pre-

bivalcev zgradili v Celju, Velenju

in Novi Gorici, najved pa v Slovenj

Gradeu, na Ptuju in v Krikem.
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LIUBLJANA

MARIEOR KOPER

KRANJ NOVA

GORICA

VELEMJE CELJE
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SDH povzema model gradnje po avstrijskem vzoru

Drzavna zemljisca

Za stanovanja bi lahko namenili tudi nepremicnine nekdanje

slabe banke — Dobicek vlagateljev bi omejili

Ceprav sta se ministra za delo in
za finance Ze lansko jesen zace-
la pogovarjati o uporabi okoli 15
nepremicnin slabe banke za sta-
novanjsko gradnjo v Ljubljani,
njeni okolici, Mariboru in na Pri-
morskem, te $e ne sluZijo temu
namenu.

MaJa GRGIE

Trenutno so v lasti Slovenskega
drzavnega holdinga (SDH), kjer po
nasih informacijah projektna sku-
pina menda po avstrijskem vzoru
pripravlja model stanovanjske gra-
dnje z omejenim dobickom.

Na ministrstvu za finance so nam
Ze decembra pojasnili, da se bodo
nepremicnine zdaj Ze ukinjene

Druzbe za upravljanje terjatev bank
(DUTB) porabile izklju¢no za izgra-
dnjo javnih najemnih stanovanj v
okviru SDH. »Koncept uporabe ne-
premicnin v lasti SDH bo definirala
nova strategija upravljanja nalozb
drzave,« so dodali. Na SDH pritrju-
jejo, da bo to del omenjene strategi-
je, za katero Ze pripravljajo izhodi-
§Ca, piSe pa jo ministrstvo. Kak$ne
bodo resitve, Se ne morejo povedati.

Projektna skupina

Po nasih informacijah so na SDH
prav za to Ze ustanovili projektno
skupino za upravljanje nepremic-
ninskega portfelja, ki jo vodi izvr-
Sni direktor za nepremicnine Ziga
Pfeifer, pri tem pa menda e vedno
sodeluje tudi zdaj Ze nekdanji iz-
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vréni direktor DUTB Mitja Krizaj,
trenutno direktor drZavnega Istra-
benza. Skupina naj bi po neuradnih
informacijah sledila avstrijskemu
modelu zagotavljanja najemnih
stanovanj, ki so ga zagovarjali Ze na
DUTB. Ker ta predvideva manjso
porabo javnih sredstev, mu je, kot
je slifati, naklonjen tudi premier
Robert Golob.

V avstrijskem modeluy, ki ima ve¢
kot stoletno zgodovino, stanovanja
predvsem za gospodinjstva z niz-
kim do srednjim dohodkom zagota-
vljajo zasebne druzbe, vendar so pri
ustvarjanju dobicka iz te dejavnosti
omejene s posebnim zakonom. To
konkretno pomeni, da za najem
ne morejo zaracunavati trzne cene,
ampak mora biti ta izratunana na
podlagi stroskov, ki jih ima vlagatelj
pri financiranju, nakupu zemljisca,
gradnji, vzdrZevanju stanovanja in
upravljanju. TakSne najemnine pa
so praviloma cenej$e od trznih. Vse
presezke dobickov morajo vlagati
v gradnjo stanovanj. Financiranje
izgradnje in vzdrZevanja tak$nih
nastanitev je razprieno. Najemnina
namre¢ znasa le manjsi deleZ, dru-
go so javni krediti z nizko obrestno
mero, ban¢ni krediti in lastna ude-
lezba vlagatelja, mozno pa je tudi
zagotavljanje javnih subvencij. Po
podatkih avstrijske zveze druzb za
stanovanjsko gradnjo z omejenim
dobickom je bilo v omenjeni mo-
del pri severnih sosedih leta 2020
vkljucenih 660.000 domov za na-
jem in 280.000 lastniskih stano-
vanj.

Po dunajskem modelu se v svoji
stanovanjski politiki za zagotavlja-
nje najemniskih stanovanj zgledu-
jejo tudi na ministrstvu za solidar-
no prihodnosti, ki ga vodi Simon
Maljevac.

660.000

za najem in 280.000
lastniSkih stanovanj je
bilo leta 2020 v Avstriji
vkljucenih v model
gradnje z omejenim
dobickom
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_iiga Pfeifer na SDH vodi projektno skupino za upravljanje nepremicnin-

skega portfelja. FOTO MAVRIC PIVK
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Premalo denarja, zemljiS¢ in kadrov

Gradnja in omejitve
Z nacrtovanimi 3000 stanovanyji na leto bi Stevilo stanovanj,
ki jih danes zgradijo pravne osebe, podvojili

Minister za solidarno prihodnost
Simon Maljevac napoveduje gra-
dnjo 5000 javnih najemnih sta-
novanj do leta 2026, nato pa po
3000 stanovanj na leto. Zara-

di bistvenega povecanja seda-
nje gradnje se postavlja vpra-
Sanje, ali ima Slovenija za to ne
le finanéne, ampak tudi pro-
storske, inzenirske in gradbene
zmogljivosti.

NEJC GOLE

»Trenutno  gradimo  bistveno
manj od drugih drZav. V Sloveni-
ji je danes 410 stanovanj na tiso¢
prebivalcev, s ¢imer padamo pod
povpredje tako EU kot Organiza-
cije za gospodarsko sodelovanje in
razvoj,« je povedal Maljevac. Pov-
precje EU je 495, OECD pa 468 sta-
novanj na tisoc prebivalcev.

V letu 2021 je bilo dokon¢anih
4032 stanovanj, kar je 14 odstot-
kov ve¢ kot leto prej. Vecino sta-
novanj so kot investitorji zgradile
fizi¢ne osebe. Letno $tevilo zgraje-
nih stanovanj se povecuje od leta
2015, a Se ne dosega Stevilk iz leta
2008, ko je bilo dokoncanih skoraj
10.000 stanovanj, kaZejo podatki
drZavnega statisticnega urada. A
opozorimo, da so takrat stanovanj-
ske soseske z zadolZevanjem gra-
dila velika gradbena podjetja, kot
so Vegrad, GPG in Primorje, ki so
ob nepremic¢ninskem zlomu pro-
padla in za seboj pustila ban¢no
luknjo.

Financne omejitve

Napovedana ambiciozna gradnja
javnih najemnih stanovanj trci ob
vel omejitev, prve so finanéne. »V
zadnjih desetih letih je drZava za
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stanovanjsko politiko namenila 20
milijonov evrov,« pravi Maljevac.
Ta napoveduje gradnjo 5000 sta-
novanj do leta 2026, tudi s podpo-
ro proracuna. Od leta 2026 pa naj
bi za 3000 javnih najemnin stano-
vanj drZava na leto primaknila sto
milijonov evrov. Napoveduje 3e
sklad povratnega financiranja sta-
novanjske gradnie, ki se bo finan-
ciral tudi z najemninami: »S tem
Zelimo zagotoviti predvidljivost
za stanovanjske sklade, neprofitne
organizacije in vse tiste, ki Zelijo
graditi stanovanja. Torej vir, ki bo
dostopen vsem pod enakimi po-
goji in z regulirano obrestno mero
enega odstotka. Bodo pa morali
stanovanjski skladi in drugi iskati
tudi dodatna sredstva.«

Na drZavnem stanovanjskem
skladu pravijo, da je cilj 5000 do-
koncanih stanovanj do leta 2026
izvedljiv, ¢e bo zagotovljeno po-
stopno povecano proracunsko fi-
nanciranje sklada od 25 milijonov
evrov letos do sto milijonov evrov
do 2026.

Stanovanjski nacrti lahko trcijo
ob javnofinancne omejitve. Pri-
manjkljaj drzavnega proracuna je
lani znaSal 2,4 odstotka, stroSek

zadolZevanja pa se povecuje, tako
da se bodo v prihodnje povece-
vali tudi stroski drzave za obresti.
manjkljaj zdravstvene zavaroval-
nice, poraba obcin pa je celo pre-
segla zakonsko mejo. Tudi leto3nji
primanjkljaj naj bi bil med najvis-
jimi v Evropski uniji, opozarja Fi-
skalni svet.

Za nacrtovano $tevilo stanovanj
bodo sicer stanovanjski skladi mo-

rali iz drugih virov zbrati bistve-
no ve¢ kot sto milijonov evrov,
kolikor naj bi prispevala drzava.
Za 3000 stanovanj bi namre¢ gle-
de na skladove povprecne stroske
135.000 evrov na stanovanje potre-
bovali dobrih 400 milijonov evrov.

Prostorske
in komunalne omejitve

»Osnovni problem ni samo sis-
temsko dolgoro¢no financiranje,
ki je glede na dobre prakse iz tuji-
ne lahko davek na nepremicnine
ali place, ampak tudi to, da ob¢ine
zagotovijo dovolj komunalno in
prometno opremljenih zemlji$¢
za javno in zasebno gradnjo stano-
vanj, ki pa morajo biti seveda tudi
energetsko opremljena, kar je do-
datna tezava, a ni vdomeni ob¢in,«
pojasnjujejo na javnem stanovanj-

skem skladu (SSRS). Dodajajo, da
konkretnih lokacij za teh 3000
stanovanj ne poznajo: »Trenutno je
po nekaterih javnih ocenah na raz-
polago dovolj zemljis¢ s sprejetim
OPPN za vecstanovanjsko gradnjo,
dolgorocno pa je treba aktivirati
vse obcine, ki potrebujejo stanova-
nja, $e posebej mestne obcine.«
Gradnjo ponekod omejujejo
tudi dolgi postopki sprememb
ob¢inskih prostorskih nacrtov in
komunalna neopremljenost ze-
mljis¢. V SSRS ob tem pravijo, da
so problemi predvsem zaradi nere-
alnih pric¢akovanj investitorjev pri
povecCevanju stavb in neaktivnosti
vecine ob¢in pri sistemskem zago-
tavljanju potrebnih urejenih ze-
mljis¢ za vefstanovanjsko gradnjo,
kot tudi zaradi obc¢inskih Zelja, da
se ob tem preko investitorjev, jav-
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nih in zasebnih, resujejo Se drugi
problemi, denimo manjkajoca
druzbena infrastruktura. V SSRS
pricakujejo pri umescanju v pro-
stor ter pri pridobivanju dovoljenj
in soglasij prednost za njihove pro-
jekte.

Omejitve izvajalcev

Na SSRS pravijo, da bo treba omo-
gocCiti dodatno zaposlovanje v
skladu, za povecano gradnjo pa bo
treba povecati tudi zmogljivosti
projektivnih in gradbenih podjetij.
Ze zdaj so namre¢ §tevilni projek-
tanti, gradbena podjetja in obrtni-
ki polno zasedeni. Resitev pa ni na
vidiku, saj gradbinci opozarjajo
na pomanjkanje kadra, tako inze-
nirskega kot delavcev na gradbi-
§Cu. Zato se postavlja vprasanje,
ali imajo inZenirska in gradbena

podjetja dovolj kapacitet za napo-
vedano povecano gradnjo. V SSRS
pravijo, da bo treba povecati vse
potrebne vire.

Resitve?

Ob omenjenih moznih reSitvah
v SSRS omenjajo Se ve¢ digitali-
zacije v javni gradnji, tipizacijo in
predizdelavo (kopalnice, kuhinje,
stopnice, balkoni ...). »Za resitve je
treba nadaljevati dobro zaceto delo
in postopoma uvajati sistemske iz-
boljsave, ¢e je mogoce, s ¢im manj
normativnih sprememb ter bolj z
ucinkovitej§im izvajanjem obsto-
je¢ih predpisov in dobrimi praksa-
mi. Zlasti pa je treba z analiti¢nim
in konsistentnim pristopom vklju-
¢iti vse akterje iz sheme nacrtoval-
skih, odlocevalskih in izvajalskih
struktur,« Se dodajajo.

405 mio €

bi potrebovali
za gradnjo
3000 stanovanj

« StroSek zadolZevanja se
povecuje in zmanjsuje
proracunski prostor.

« lzziv je dovolj komunal-
no in prometno opre-
mljenih zemljisc.

« Gradbinci porocajo o
pomanjkanju inzenirjev
in delavcev.
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Stevilo dokonéanih stanovanj
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Matevz Granda
arhitekt in publicist, revija Outsider

Ograjene
soseske
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red enim mesecem sem

pisal kolumno o ambici-

jah novega ministrstva

za solidarno prihodnost

in se spraseval, zakaj Sele

solidarna prihodnost in ne

sedanjost. Isti dan, ko je

bila kolumna objavljena,
so me klicali z ministrstva za solidarno
prihodnost in potrdili termin inter-
vjuja z ministrom, za katerega sem
zaprosil Ze nekaj dni prej. Veselil sem
se sreCanja. Pripravil sem vprasanja
o tem, kako bodo uresnicili to, Cesar
ni uspelo §e nikomur prej. Intervju bi
objavili v prihajajoci §tevilki Outsider-
ja. Dan pred napovedanim intervjujem
sem dobil sporocilo, da moramo Zal
preloziti termin, ker je minister ravno
takrat zaseden. Razumevajoce sem
prosil za nov datum, a ga do danes se
nisem prejel.

Je pa postala takrat to vro¢a me-
dijska tema in nekaj odgovorov sem
posredno le dobil iz drugih intervjujev
in komentarjev. Sistem oziroma stroj,
kot so ga poimenovali, ki bo gradil
2000 stanovanj na leto, pardon 3000,
v resnici ni ni¢ novega. Gre za sedanji
sistem umescanja v prostor in gra-
dnjo javnih stanovanj, kjer glavnino
inZeniringa vodi en ali drug javni sta-
novanijski sklad. Novost je predvsem
to, da je bilo za to ustanovljeno novo
ministrstvo s sto zaposlenimi novimi
uradniki, ki bodo skrbeli za reden pri-
tok javnega denarja. In, da, vse temelji
na financiranju iz javne blagajne, v
kateri pa je, kot vemo, vedno premalo
denarija.

Priznati moram, da sem precej skep-
ti¢en do tak$nega pristopa. Ce bi bil
dober, bi lahko deloval Ze do zdaj. A na
Zalost ni. Racunati na javna sredstva
pomeni ¢akati na boljSe case.

V razpravi o gradnji stanovanj imam
ves Cas obcutek, da se stopnjuje reto-
rika, da je javno dobro in solidarno,
zasebno pa slabo in egoisti¢no. Skoraj
hkrati sta pred dvema tednoma prisli v
medije dve novici. Ena o tem, da bo po
vec¢ kot desetletju umesc¢anja v prostor
in pridobivanja dovoljenj zasebni
investitor zacel graditi stanovanjsko
sosesko na Vicu s 160 stanovanji.
Druga novica pa je, da bo ljubljanski
mestni sklad na Povsetovi ulici zacel
graditi 360 javnih socialnih najemnih
stanovanj. Prva od teh novic je bila
pospremljena zelo negativno. Soseska

£ naj bi ponazarjala vse, kar naj bi bilo
3 narobe z nadim sistemom. Od tega,
£ danaj bi bila stanovanja kljub viso-

2 ki ceni Ze vnaprej prodana, do tega,
el - -
s dabo to Se ena ograjena skupnost, v

o kateri ograda predstavlja tudi socialno

2 prelomnico. Po drugi strani pa se novo

Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

22


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=b1c64e16-1abe-4cd0-b1ac-489cac511cb31289312092

SLOVENIJA

1.03.2023  Delo

Stran/Termin: 7

Jf X 4 “”.l'_o,:'-\_‘_“
i

sosesko socialnih stanovanj razume
kot tisti pravi sistem, kakrSnega bo na$
»stroj« kmalu zacel mnozi¢no §tancati.
Zanimivo bo opazovati nadaljnji razvoj
obeh projektov. Kdaj bosta res zgrajena
in kako bosta zaZivela.

Kakorkoli sta Ze projekta vrednostno
oznacena, sta si bolj podobna, kot kaze
na prvi pogled. Stanovanja v obeh
bodo vec¢inoma tezko dostopna: v pr-
vem primeru mora$ biti dovolj bogat,
da si lahko privo3¢is visoko ceno za
kvadratni meter, v drugem pa dovolj
reven, da si izbran. Prvi bo ograjen z
ograjo, drugi s socialno stigmo.

V razpravah o prihodnosti stano-
vanjske gradnje pogreSam celostni
pristop. Namesto da zasebne inicia-
tive stigmatiziramo kot $kodljive in
negativne za prostor in druzbo, bi jih
bilo veliko bolj konstruktivno razume-
ti in povezati v celostni »stroj« gra-
dnje stanovanj. Primeri kakovostnih
mest, kot so avstrijska, opozarjajo na
to, da je segregacija druzbenih slojev
najslabse, kar se lahko zgodi. Zato se
ta mesta nacrtno razvijajo v mesano
socialno strukturo. Tako bi bil za
socialno raznolikost zasebne soseske
na Vicu velik prispevek, ¢e bi bil tam
delez stanovanj, ki bi jih oddajal javni
stanovanjski sklad, kakor bi bilo tudi
za javno socialno sosesko na drugem
koncu Ljubljane dobrodoslo, ¢e bi
bila socialna struktura mesana in bi
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V razpravi o gradnji
stanovanj imam ves
cas obcutek, da se
stopnjuje retorika,
da je javno dobro
in solidarno,
zasebno pa slabo

in egoisticno.

se k delu gradnje stanovanj povabilo
kaksnega zasebnega investitorja.

V takSnem javno-zasebnem sodelo-
vanju bi se gotovo naslo ve¢ mogocih
vzvodov, s katerimi bi spodbujali za-
sebne investitorje k delovanju v javno
korist in obogatilo javne projekte z
visoko motiviranostjo zasebnih pobud,
Kjer je vcasih uc¢inkovitost enega zaseb-
nika precej vecja od Cetice uradnikov.
In to ni ni¢ novega. Modeli taksnih so-
delovanj obstajajo in bi jih bilo vredno
prouciti in prilagoditi nasim lokalnih
razmeram. Prav na Dunaju, ki naj bi
nam bil zgled, je tak model obicajen.
Najprej pa bi se morali znebiti moral-
nih predsodkov o superiornosti »javne-
ga« in Skodljivosti »zasebnega«. Onkraj
dobrega in zla je le zelo pragmati¢en
cilj: kako graditi ¢im bolj raznovrstna

in kakovostna stanovanja za vse razlic-
ne potrebe druzbe.

Pri doseganju tega cilja bi bilo zelo
koristno, ¢e bi imeli funkcionalen
urbanizem, ki bi vnaprej predvidel, kje
in koliko graditi. Namesto zahtevnih
birokratskih postopkov, ki lahko trajajo
tudi nekaj desetletij, bi imeli urbani-
sti¢no vizijo, ki bi jo na$ »stroj« potem
brez tezav uresniceval. A tak$nega
urbanizma, razen redkih primerov po-
sameznih ureditev, na Zalost nimamo.
Imamo le birokratski sistem urejanja
prostora, ki veCkrat upocasnjuje gra-
dnjo, kot jo spodbuja in usmerja.

Obstaja pa $e ena kriti¢na tocka no-
vega ministrstva. Cetudi je bil ustvar-
jen s plemenito zamislijo — ¢im ve¢
ljudem zagotoviti dostojna stanovanja
-, je bil zasnovan ideolosko. Predposta-
vlja, da je javni proracun vsemogocen
in da so zasebne iniciative $kodljive. A
¢e bo naslo pravo razmerje med obo-
jim, si lahko zagotovi trajnostni smisel
in obstoj. Sicer obstaja velika verje-
tnost, da v duhu rusenja vsega, kar
naredijo prej$nje vlade, po naslednjih
volitvah od novega ministrstva ostane
le se kak$na nova opuscena gradbena
jama.

Prispevek je mnenje avtorja
in ne izraZa nujno staliica urednistva.

Foto CRT PIKSI
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Vgradnja dvigala v ve€stanovanjski stavbi

Zanr: POROCILO

STANOVANJSKI ZAKON, ETAZNA LASTNINA, UPRAVNIK

Pravni zorni kot

Vgradnja dvigala v ve¢stanovanjski stavbi

Mag. Bostjan J. Turk

Tokrat rubriko posve¢amo temi,

ki zanima precej$nje $tevilo nasih
bralcev. Zelo razsirjeni so namre¢
malce starejsi $tirinadstropni bloki,
ki so bili neko¢ praviloma grajeni
brez dvigala. Stevilni stanovalci,
predvsem starejsi, teZje hodijo po
stopnicah in razmisljajo o moZnostih
naknadne vgradnje dvigala. Marsikje
je to izvedljivo, a pod dolo¢enimi
pogoji. 0dgovarjamo na dve pogosti
vprasanji.

Vpra$anje: Zanima me, ali drZi, da po no-
vem za vgradnjo dvigala v veéstanovanj-
ski stavbi ni ve¢ treba pridobiti 100-od-
stotnega soglasja vseh etaZnih lastnikov.
To bi namre¢ Stevilnim stanovalcem pre-
cej olajdalo bivanje v veéastanovanjskih
objektih.

Odgovor:

Drzi. Ze nekaj ¢asa je v veljavi novi
Stanovanjski zakon, ki doloca, da je za vsa
dela, za katera je treba pridobiti gradbeno
dovoljenje za gradbena dela na skupnih
delih veéstanovanjske stavbe, potrebno le
Se soglasje vec kot treh Cetrtin solastniskih
delezev.

To pomeni, da je treba za dvigalo (¢e se
to vgradi v odprtino v skupni steni ali na
fasadi) imeti soglasje etaznih lastnikov,
ki imajo skupaj ve¢ kot tri ¢etrtine solas-
tniskih deleZev. Prej je bilo treba pridobiti
stoodstotno soglasje. Na ta naéin se skusa
olajsati gradbena dela na skupnih delih
vedstanovanjske hi$e za vgradnjo dvigala,
pa tudi za nekatera druga dela, kot so deni-
mo nova stopnisca.

20 | 1.marca2023
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Vprasanje: V nasem bloku bodo etaZni
lastniki, kot kazZe, sprejeli sklep, v skla-
du s katerim se bodo odloéili za vgradnjo
dvigala. Kar nekaj lastnikov se nas s tem
sklepom ne strinja iz preprostega razloga,
ker bi nas to preve¢ stalo. Glede na to me
zanima, ali imamo kak$no moZnost, da tak
sklep pravno izpodbijamo?

Odgovor:

Tisti etazni lastniki, ki se s takim sklepom
ne strinjate, lahko predlagate razveljavitev
taksnega sklepa, pri ¢emer ga morate vlo-
Ziti v enem mesecu od njegovega sprejetja,
oziroma, ¢e zanj niste vedeli, v treh mese-
cih od objave sklepa na oglasni deski. 0 vlo-
Zitvi predloga morate obvestiti upravnika
v treh delovnih dneh od njegove vloZitve,
sicer odgovarjate etaznim lastnikom za
stroske, ki so jih imeli z zatetkom izvajanja
izpodbijanega sklepa.

0 predlogu odlo¢a sodis¢e prednostno, pri
cemer pri odlo¢anju uposteva porazdelitev
bremen za etaZne lastnike, ki se z odlogitvi-
jo niso strinjali, prav tako pa uposteva tudi,
ali bi se s posegom poslabsal posamezni

Foto: iStock

del etaZnega lastnika, ki izpodbija odloéi-
tev. Poudarjam tudi, da v primeru, ¢e etaz-
ni lastniki, ki so sklep o vgradnji dvigala
sprejeli, v celoti krijejo strodke tega posega,
etaznj lastnikj sklepa ne morete izpodbijati
iz tega razloga.

Pravo za drzavljana

IZJEMNA AKCIJA SAMO ZA BRALCE
PRILOGE MOj DOM!

4 najbolj brane in iskane priroénike
iz zbirke Pravo za drzavljana: Izvedel
sem, da dedujem - kako naprej;
Priposestvovanja, sluZnosti in mejne
obravnave; Pogodba o dosmrtnem
prezivljanju in Odskodninsko pravo
je mogoce narociti po odli¢ni ceni

le 59 EUR za cel komplet. Tisti, ki

bi priroénike naro¢ili do 10. marca,
lahko izkoristite §e brezplacen pravni
nasvet. Narocila sprejema Institut za
civilno in gospodarsko pravo.

Tel. 016204 316, 051 311 505, www.icgp.eu
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KOPER * Na ministrstvu za okolje, podnebje in energijo obcino obtoZujejo, da povecuje rabo fosilnih goriv

Drzava proti kotlovnici
za sosesko Nova Dolinska

Na ministrstvu za okolje, podnebje in energijo
koprsko obc¢ino pozivajo, naj ponovno preveri
oziroma kot dober gospodar prouci tudi druge
moznosti virov energije za ogrevanje in
pripravo tople sanitarne vode za stanovanjsko
sosesko Nova Dolinska. Kriti¢ni so do
odlocitve obcine o gradnji plinske kotlovnice,
ki bo sprva delovala na utekocinjeni naftni
plin.

* NATASA HLA) jejo, da bodo terjali pojasnila.

Med drugim navajajo, da so v
Na obcini in javnem stano- projektu zelo jasno oprede-
vanjskem skladu napovedu- lili, da je utekocinjeni naftni

Zlatko Kustra
direktor javnega
stanovanjskega sklada

“Te stavbe so

Tina Sersen

drzavna sekretarka na
ministrstvu za okolje,
podnebje in energijo

“V soseski so

skoraj

ni¢energijske. To predvidena tudi
pise tudi v stanovanja za
pravnomocnem mlade druZine in
gradbenem gibalno ovirane

dovoljenju. Ali so
torej zgresili vsi,
ki so sodelovali v
postopku izdaje
tega dokumenta?”
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osebe, zato je
nujno prevetriti
stroske energije.”
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Na ministrstvu za okolje, podnebje in energijo so kriticni do gradnje plinske kotlovnice za ogrevanje in pripravo tople sanitarne vode za
stanovanjsko sosesko Nova Dolinska.

plin zgolj zacasna reSitev, saj
da ga bodo v prihodnjih letih
nadomestili s cenejsim ze-
meljskim plinom, ko bo ta na
voljo v plinovodnem
omreZju. To naj bi se zgodilo
predvidoma do konca leta
2024.

Nalozba ni v skladu z
razvojnimi dokumenti

Drzavna sekretarka na minis-
trstvu za okolje, podnebje in
energijo Tina SerSen opozar-
ja, da nalozba ni v skladu z
nacionalnimi razvojnimi in
strateSkimi dokumenti. Med
drugim ugotavlja, da ne zas-
leduje niti enega od temelj-
nih ciljev resolucije o dol-
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gorocni podnebni strategiji
Slovenije do leta 2050 in po-
slediéno tudi nacionalnega
energetskega in podnebnega
nacrta.

“Prav nasprotno, povecuje
rabo fosilnih goriv brez spod-
bujanja nizkooglji¢nih virov
ali energetske ucinkovitosti.
V projektu bi morali slediti
zahtevam glede deleZza ob-
novljivih virov energije,” pra-
vi SerSenova. Spomni,dasov
soseski predvidena tudi sta-
novanja za mlade druzine in
gibalno ovirane osebe, zato je
po njenem prepricanju nujno
prevetriti stroSke energije za
socialno Sibke obcane, da ne
bo prislo do poglobitve ener-
getske revscine.

Gre za sodobno
kondenzacijsko
kotlovnico

Drzavna sekretarka Se pou-
darja, da morajo biti po za-
konu o uc¢inkoviti rabi energije
vse nove stavbe skoraj
nicenergijske. “In te stavbe tu-
di so skoraj nicenergijske,”
njenim navedbam oporeka di-
rektor javnega stanovanjskega
sklada Zlatko KuStra, kjer so
pripravili projekt, ki ga je na
januarski seji podprl tudi ko-
prski obcinski svet.

“Pri moji trditvi se opiram
na izdano gradbeno dovo-
ljenje, v katerem je to jasno
zapisano. Ali so torej zgresili
vsi, ki so sodelovali v pos top-

ku izdaje tega dokumenta,” se
sprasuje Kustra. Dodaja, da v
osnutku energijske izkaznice
pise, da je objektom dodeljen
najvisji razred, A 1.

Sicer pa Kustra pojasnjuje, da
ne gre za klasicno in zastarelo
tehnologijo kurjenja plina, saj
gre za kondenzacijsko kotlov-
nico, pri emer se v ogrevalnem
sistemu izkoristi tudi konden-
zacijska toplota. “Mislim, da se
ministrstvo pri svojih navedbah
ni oprlo na strokovne podatke.
Bojim se, da gre za politicno
motiviran dopis. V obcini in
stanovanjskem skladu smo res
zacudeni. Zbiramo in pripra-
vljamo dokumentacijo. Pripra-
vili bomo odgovor in terjali po-
jasnila,” napoveduje Kustra. ®
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